zat. nr 4 do ogfoszenia przetargu
,Plaza miejska przy Wyciggu do nart wodnych”
UMOWA DZIERZAWY
zawarta w dniu ............ee czerwca 2025 roku w Szczecinku, pomiedzy:

Samorzadowa Agencja Promocji i Kultury, Wyszynskiego 65 78-400 Szczecinek NIP 6731279161
reprezentowang przez p.o. Dyrektora Marcina Maziakowskego,
zwana dalej ,Wydzierzawiajacym”

zwanym dalej ,Dzierzawcg”

sostata zawarta umowa (zwana dalej Umowa”), o nastgpujacej tresci:

§1
0SWIADCZENIA WYDZIERZAWIAJACEGO
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest dzierzawca nieruchomosci pofozonej w Szczecinku przy
ul. Mickiewicza 22, czes¢ dziatki nr 79/3 i 80, obreb Szczecinek 12, o powierzchni: 640 m?,
zwanej dalej ,Obiektem”.
2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada wszelkie uprawnienia i upowaznienia

do poddzierzawienia Obiektu i zawarcia Umowy.

§2.
PRZEDMIOT DZIERZAWY
1.  Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw czgé¢ Obiektu
(zwana dalej ,Przedmiotem Dzierzawy”).
2. Doktadna lokalizacje Przedmiotu Dzierzawy obrazuje inwentaryzacja Obiektu, ktéra stanowi

zatacznik nr 1 do Umowy.

§3.
PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY
1. Przedmiot Dzierzawy przeznaczony bedzie na
1) prowadzenie dziatalnoéci gastronomicznej
2) zorganizowanie przez Dzierzawce, co najmniej 7 (siedmiu), imprez tanecznych,
w terminach: 28.06.2025 r,, 05.07.2025 r., 12.07.2025 r., 19.07.2025 r., 8.08.2025 r.,
16.08.2025r., 22.08.2025 .
2. Dzierzawca nie moze uzywac Przedmiotu Dzierzawy w innym celu niz okreslony w Umowie,
chyba ze Wydzierzawiajacy udzieli na to Dzierzawcy zgody na pismie. Odmowa udzielenia
zgody przez Wydzierzawiajacego nie bedzie wymagac uzasadnienia.



10.

Przed dniem, w ktérym Dzieriawca rozpocznie w Przedmiocie Dzierzawy dziatalnoéé
okreslong w § 3 ust. 1, Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ wszelkie zezwolenia, koncesje
lub licencje niezbedne do prowadzenia takiej dziatalnogci.
Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze Przedmiot Dzierzawy pozostaje ogolnodostepny
i nie przystuguje mu wytaczne prawo do korzystania z niego.
Dzierzawca zobowigzuje sie do umozliwienia niezaktoconego przejscia przez Przedmiot
Dzierzawy y do infrastruktury plazy miejskiej, kapieliska oraz wyciggu do nart wodnych.
Dzierzawca zapewni nalezyte utrzymanie czystosci, porzadku oraz bezpieczerstwa oséb
korzystajgcych z plazy oraz uczestnikéw organizowanych imprez.
Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia Wydzierzawiajagcemu do akceptacji, na co
najmniej 7 dni przed kazdg impreza taneczna, nastgpujacych informaciji:
1)  programu wydarzenia (w tym planowanego repertuaru muzycznego oraz nazwisk
wykonawcow),
2)  koncepgiji aranzacji przestrzeni imprezy (rozmieszczenie sceny, dekoracje, oswietlenie,
nagtosnienie, ewentualne elementy matej arch itektury),
3)  przewidywanej liczby uczestnikéw.
Wydzierzawiajacy zZastrzega sobie prawo do niewyrazenia zgody na organizacje imprezy
W zaproponowanej formie, jezeli uzna, ze jej charakter:
1) jest niezgodny z przeznaczeniem Przedmiotu Dzierzawy,
2)  narusza dobre obyczaje,
3) moze powodowad zaktécenie porzadku publicznego lub dostepnosci przestrzeni
dla uzytkownikéw plazy.
W przypadku odmowy, Dzierzawca zobowigzany jest do niezwfocznego przedstawienia
zmienionej koncepcji imprezy, uwzgledniajacej zgtoszone zastrzesenia.
Wydzierzawiajacy moze delegowac swojego przedstawiciela do nadzoru nad przebiegiem
wydarzenia i realizacjg ustaler; organizacyjnych.

§4.
WYDANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY
Wydanie Przedmiotu Dzierzawy nastapi w roku.

Z czynnosci wydania Przedmiotu Dzierzawy zostanie sporzadzony protokét zdawczo —
odbiorczy, podpisany przez Strony.

O ile jest to Wymagane przepisami prawa, Dzierzawca bedzie zobowigzany
do przeprowadzenia odbioréw niezbednych do uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia
na uzytkowanie Przedmiotuy Dzierzawy we wilasnym zakresie i na witasny koszt. Na zadanie
Dzierzawcy Wvdzieriawiajacy upowazni go do wystgpienia o uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie Przedmiotuy Dzierzawy.

Dzierzawca zobowiazuje sie do uzywania Przedmiotu Dzieriawy z nalezyta starannoscia
W sposob odpowiadajacy przeznaczeniu.



§5.
ZMIANY W PRZEDMIOCIE DZIERZAWY

1. Dzierzawca zobowiazuje sie wiasnym staraniem i na wiasny koszt wykona¢ prace adaptacyjne
umozliwiajace Dzierzawcy prowadzenie przez niego dziatalnoéci w Przedmiocie Dzierzawy.
Wszystkie wspomniane prace wykonywane przez Dzierzawce w Przedmiocie Dzierzawy
wymagaja pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, wyrazonej po przedstawieniu przez
Dzierzawce szczegdtowego zakresu tych prac oraz harmonogramu ich realizacji.

2. W przypadku, gdy prace, o ktérych mowa w & 5 ust. 1, z uwagi na swoj charakter beda
wymagaty przygotowania projektu technicznego, wtedy Dzierzawca zobowigzany bedzie
przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu taki projekt do uprzedniej akceptacji.

3 Dzieriawca wykona prace, o ktérych mowa w & 5 ust. 1, na swoj koszt i nie bedzie dochodzit

zwrotu poniesionych kosztow w trakcie trwania jak i po rozwigzaniu Umowy.

§6.
CZAS TRWANIA DZIERZAWY
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia wydania Przedmiotu Dzierzawy do dnia

roku i po uptywie tego okresu przestaje obowiazywac,

bez uprzedniego wypowiedzenia.

§7
OPLATY Z TYTULU DZIERZAWY
1. Dzierzawca zobowigzuje sig do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego nastepujacych optat
z tytutu Umowy:
a) Czynsz—w wysokosci i na zasadach okreélonych w § 8 Umowy,
b) Optaty Eksploatacyjne —na sasadach okreélonych w § 9 Umowy,
2. Wszelkie optaty, o ktérych mowa W § 7 ust. 1 sg zwigzane s3 Z uzywaniem Przedmiotu

Dzierzawy przez Dzierzawce.

§8.
CZYNSZ
1. Za uzywanie Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca bedzie pfacic Wydzierzawiajagcemu €zynsz
w wysokosci
2. Czynsz pfatny jest z gory, poczawszy od dnia Wydania Przedmiotu Dzierzawy.

Czynsz za pierwszy miesigc okresu dzierzawy zostanie zapfacony przez Dzierzawce W
terminie __ dni od dnia wystawienia rachunku sporzadzonego przez Wydzierzawiajacego-
Jezeli dzierh wydania Przedmiotu Dzierzawy, nie przypadnie pierwszego dnia miesigca, Czynsz
za pierwszy miesiac sostanie obnizony proporcjonalnie do liczby dni, ktdre uptynety od 1-go
dnia miesigca, w ktérym nastapit Dzien Wydania Przedmiotu Dzierzawy do dnia

poprzedzajacego Dzierh Wydania Przedmiotu Dzierzawy.



§9.
OPLATY EKSPLOATACYINE

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia wszystkich kosztow zwigzanych bezposrednio

B

2

z uzywaniem Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce, w tym: optat za zuzycie energii
elektrycznej, wody i za odprowadzanie éciekéw oraz wszelkich innych kosztéw, jakie beda
zwigzane bezposrednio z uzywaniem Przedmiotu Dzierzawy (zwanych dalej ,Optatami
Eksploatacyjnymi”). Liczniki w Przedmiocie Dzierzawy bedq zamontowane i podtaczone przez
Dzierzawce do systemu obiektu na jego koszt i wedtug wytycznych Wydzierzawiajacego.

Koszty mediéw Dzierzawca bedzie pokrywat wedtug ich faktycznego zuzycia.

Optaty Eksploatacyjne Dzierzawca bedzie pokrywat w terminie 10 (dziesieciu) dni od daty

sporzadzenia faktury VAT,

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za dostawe medidéw do Obiektu, w tym do

Przedmiotu Dzierzawy, chyba ze brak takich dostaw, przerwy w dostawach lub innego typu

zaktécenia nastapity z winy Wydzierzawiajacego.

& 10.
UBEZPIECZENIA
Dzierzawca ubezpieczy w zaakceptowanym przez Wydzierzawiajacego zakfadzie ubezpieczen
wyposazenie Przedmiotu Dzierzawy, od ryzyka ognia i innych zdarzen losowych w petnym
zakresie (z uwzglednieniem ryzyka zalania i wybuchu), ryzyka kradziezy z wtamaniem
i rabunku (z uwzglednieniem ryzyka dewastacji) i wszelkich innych ryzyk, jakie Dzierzawca
uzna za konieczne - na kwote wystarczajacy do pokrycia strat, ktére mogtyby powstaé

w wyniku powyzszych zdarzen.

Dzierzawy.
Dzierzawca zobowiazuje sig¢ do zawarcia odpowiednich uméw ubezpieczenia

caty okres Dzierzawy oraz do przedstawiania Wydzierz‘awiajacemu, na jego zadanie,
dowoddéw zawarcia j waznosci tych uméw (polis ubezpieczeniowych), a takze dowodéw
optacenia Wymaganych sktadek ubezpieczeniowych.

Dzierzawca jest zobowigzany do zgtoszenia Wydzierzawiajagcemu ewentualnych roszczen
odszkodowawczych niezwtocznie po zdarzeniu, ktérego dotyczy roszczenie.

Dzierzawca z chwilg uzyskania informacji o jakimkolwiek zdarzeniu mogacym stanowid
podstawe do wystgpienia 2 roszczeniem, zawiadomi o tym fakcie na pismie



Niedopetnienie obowiazku, o ktérym mowa w zdaniu 1 i 2 powyzej skutkowaé bedzie
uznaniem roszczenia Dzierzawcy za bezzasadne.

W przypadku niezgtoszenia Wydzierzawiajacemu zdarzenia, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej
lub zgtoszenie Wydzierzawiajacemu po terminie wskazanym w ust. 5 powyzej, Dzierzawca

zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Wydzierzawiajacego dotyczacych lub zwigzanych ze
zdarzeniem.

§ 11.
ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY

7 zastrzeieniem postanowien § 12 Umowy, Dzierzawca zobowiazuje sie zwrocic
Wydzierzawiajagcemu Przedmiot Dzierzawy w stanie, w jakim go odebraf, opréiniony z
wszystkich urzadzen, wyposazenia i innych rzeczy wniesionych przez Dzierzawcg badz osoby
reprezentujace Dzierzawcg, z zastrzezeniem ponizszych postanowien.

7e zwrotu Przedmiotu Dzierzawy zostanie sporzadzony protokét zdawczo — odbiorczy.
Niestawienie sie Dzierzawcy, w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego terminie zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy oznacza, ze Dzierzawca akceptuje  sporzadzony przez
Wydzierzawiajacego protokot zdawczo-odbiorczy i zrzeka sie z tego tytutu wszelkich roszczen

wobec Wydzierzawiajgcego.

§12.
NAKLADY PONIESIONE PRZEZ DZIERZAWCE

Dzierzawca zrzeka sie roszczen o zwrot naktadéw poniesionych na prace wykoriczeniowe czy

adaptacyjne Przedmiotu Dzierzawy wobec Wydzierzawiajacego oraz wiasciciela Obiektu.

Wydzierzawiajgcy ma prawo 73dania przywrécenia Przedmiotu Dzierzawy do stanu pierwotnego

(surowego).

§13.
ROZWIAZANIE UMOWY DZIERZAWY

1. Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ Umowg przed uptywem Okresu Dzierzawy bez

sachowania terminu wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym, jezeli:

1) Dzierzawca bedzie zalegaé¢ za co najmniej jeden miesiac z ptatnoscig Czynszu lub
jakakolwiek jego czgscia lub z innymi optatami naleznymi Wydzierzawiajgcemu lub ich
czescig na mocy Umowy | pomimo pisemnego uprzedzenia przez Wydzierzawiajgcego
o zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznaczenia dodatkowego terminu do zaptaty,
Dzierzawca nie ureguluje wszystkich tych zalegtosci (wraz z naleznymi odsetkami);

2) Dzierzawca bedzie uzywat Przedmiot Dzierzawy w celu innym anizeli okreslony
w Umowie, bez wzgledu na rodzaj, zasieg lub czas trwania takiego uzywania;

3) Dzierzawca nie uzyska lub utraci zezwolenie, koncesje, lub/i licencje niezbedna dla

prowadzenia dziatalnosci okreslonej w Umowie;




4)  pomimo pisemnego upomnienia ze strony Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca lub osoby,
za ktére on odpowiada, stwarzajg zachowaniem swoim znaczne uciazliwosci dla
Wydzierzawiajacego lub innych w Obiekcie;

5)  Dzierzawca podnajmie, poddzierzawi Przedmiot Dzierzawy lub odda go osobie trzeciej
do uzywania;

6) Dzierzawca nie ubezpieczy Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z § 10 Umowy lub nie
przedtozy dowodéw zawarcia stosownych uméw;

7)  zniszczeniu ulegnie catoéé lub przewazajgca czesS¢ Obiektu, a Wydzierzawiajacy lub

wtasciciel Obiektu podejmie decyzje o nie odbudowywaniu Obiektu;
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Oswiadczenie Wydzierzawiajgcego o rozwigzaniu Umowy z przyczyn okreslonych w ustepie 1
wymaga dla swej waznosci formy pisemnej, rozwigzanie zas Umowy w tym trybie nastepuje
w dniu doreczenia o$wiadczenia na adres Dzierzawcy (w tym adres e-mail).

3. W razie rozwigzania Umowy z przyczyn, o ktorych mowa w ustepie 1 Dziersawca bedzie

zobowigzany do wydania Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajacemu, bez osobnego

wezwania, niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni liczonych od dnia,

w ktérym rozwigzana zostata Umowa.

4. Do wydania Przedmiot Dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej majq zastosowanie zapisy
§ 11 Umowy.
5. Jezeli z chwilg rozwiazania lub wygasnigcia Umowy Dzierzawca nie opusci Przedmiotu

Dzierzawy zobowigzany bedzie do czasu jego opuszczenia do zaptaty Wydzierzawiajacemu
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Dzierzawy w wysokoéci
stanowigcej réwnowarto$¢ Czynszu. W przypadku dalszego korzystania z Przedmiotu
Dzierzawy przez Dzierzawce pomimo wygasniecia Umowy, takiego korzystania nie poczytuje
sie za przedtuzenie stosunku dzierzawy.

§ 14
KLAUZULA SALWATORYINA
W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sig¢ lub stanie niewazne albo
niewykonalne, Strony zobowigzane beda do niezwtocznej zmiany lub uzupetnienia Umowy
W sposob oddajacy mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony w postanowieniu, ktére uznane
zostato za niewazne albo niewykonalne.

§ 15.
ZMIANY UMOWY

Umowa stanowi jedyne aktualnie obowigzujace porozumienie Stron w zakresie jej przedmiotu.
Jakiekolwiek zmiany Umowy wymagaja zgodnych o$wiadczen Stron i mogg by¢ dokonane tylko
w formie pisemne;j pod rygorem niewazno<ci.

§ 16.



POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych Umowa stosuje sie przepisy prawa polskiego,
w tym w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory mogace wynikna¢ w zwigzku z Umowa, Strony zobowiazujg sie rozstrzygac na
drodze polubownej. Spory, ktdre nie zostaty polubownie rozwigzane mimo staran podjetych
przez Strony, bedzie rozstrzygat sad powszechny — rzeczowo wiasciwy Wydzierzawiajacego.

3, Umowa zastepuje wszystkie wczesniejsze uzgodnienia miedzy Stronami i stanowi jedyne

obowiazujace porozumienie.

§17.
LICZBA EGZEMPLARZY
Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.






